STALNI SUDSKI VJESTAK ZA GRADITELJSTVO

[ PROCJENITEL] VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

ZVJEZDANA DEBELJAK, dipl.inZ.grad.
32 100 Vinkovci / Ivana Vuci¢a 8/(00385) 99 737 5858 / z.debeljak@mail.inet.hr

PREDMET: Procjena trziSne vrijednosti nekretnina

NEKRETNINE: Gradevinsko zemljiSte u zoni gospodarske namjene-proizvodna,
preteZito industrijska I1, u Lovasu ukupne povrsine 39.283 m2

NARUCITEL]J: METALFER STEEL d.o.o0. u stecaju, Lovas, Gospodarska ulica bb,
MBS: 08086277601B: 39862250297

PROCJEMBENI ELABORAT
Broj elaborata: 03/2021

Elaborat je izradio stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Zvjezdana Debeljak dipl. in%. grad. iz Vinkovaca, Ivana Vu¢iéa 8., imenovana rje$enjem Zupanijskog suda
u Vukovaru Broj: 4-Su-13/2019-5 od 18.veljace 2020.
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

et

o

Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Vukovaru
Vukovar, Zupanijska 33
URED PREDSJEDNIKA SUDA

Broj: 4-Su-13/2019 -5
Datum: 18. veljace 2020.

RJESENJE

Zupanijski sud u Vukovaru po predsjedniku Nikoli Besenskom povodom zahtjeva dipl. ing.
grad, Zvjezdane Debeljak iz Vinkovaca za imenovanje stalnim sudskim vjestakom, na temelju
¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine: 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18),
¢lanka 10. stavak 1., 2.1 3. i ¢lanaka 12.a Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne novine
broj: 38/14, 123/15129/16 ),

rijeSio je

imenuje se stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina dipl. ing. grad.
Zvjezdana Debeljak iz Vinkovaca, I. Vuéi¢a 8, rodena 21. sije¢nja 1965., OIB: 72408994298, na
vrijeme od 4 (Cetiri) godine.
Obrazlozenje

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. iz Vinkovaca 4. sijecnja 2019. godine obratila se
predsjedniku Zupanijskog suda u Vukovaru sa zahtjevom za imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za gradevinu i procjenu nekretnina.

Uz zahtjev dostavlja: Zivotopis, elektroni¢ki zapis HZMO kao dokaz o radnom stazu u
struci, uvjerenje da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kaznena djela za koje se progoni po
sluzbenoj duznosti, presliku domovnice, presliku diplome kojom je stekla struéni naziv diplomirani
inzenjer gradevinarstva i lije¢nicku potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti za obavljanje poslova
sudskog vjestaka. Pregledom prilozene dokumentacije utvrdeno je da podnositeljica zahtjeva
ispunjava formalne uvjete za imenovanje stalnim sudskim vjestakom gradevinske struke te je 23.
sije¢nja 2019. upuéena na obuku u Hrvatsko drudtvo sudskih vjestaka i procjenitelja koju je
uspjesno zavrsila. :

Slijedom navedeno rijeeno je kao u izrecitjesenja.

PREDSJEDNIK SUDA
Nikola Besenski

/1
DOSTAVITI: 74
1. Zvjezdana Debeljak, Vinkovci, Ivana Vuc€ica 8 4
2. Op¢inski sud u Vukovaru
3. Opéinski sud u Vinkovcima
4. Ministarstvo pravosuda
5. Arhiva

S http//www zupsudvuhr

32000 Vukovar, Zupanijska 33

@Mpp 56 B4 nikolabesenski@zsvu pravosudje hr
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

3. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA TE KORISTENE STRUCNE I ZNANSTVENE LITERATURE

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/2015, 122/2015),

e Zakon o gradnji (N.N. 153/13,20/17,39/19, 125/19)

e Zakon o prostornom uredenju (N.N. 153/13,65/17,114/18, 39/19,98/19)

e Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98,137/99, 22/00,
73/00,129/00,114/01,79/06,141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12 152/14)

e Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (N.N.74/14, 69/14,98/19)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (N.N.63/19)

e Pravilnik o katastru zemljiSta (NN 84/07, 148/09)

e Portal Hrvatske narodne banke

o Eticki kodeks sudskih vjeStaka Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja.

e Uhlir Z, 2016., Priru¢nik za procjenu nekretnina, Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb,
Zagreb
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

4. ZADATAK

Na temelju zahtjeva narucitelja METALFER STEEL d.o.o. u stecaju, Lovas, Gospodarska
ulica bb, MBS: 08086277601B: 39862250297, predmet ovog elaborata je procjena trziSne
vrijednosti gradevinskog zemljiSta u zoni gospodarske namjene - proizvodna, preteZito
industrijska I1, u Lovasu sveukupne povrsine 39.283 m2 koje se sastoji od : k.C. 1776/15,
k.¢. 1776/6,k.c. 1776 /13 k.o. Lovas.

Prema nesluZbenim kopijama izvadaka iz zemljiSne knjige i prijepisu posjedovnog lista
sve katastarske Cestice su u vlasnistvu METALFER STEEL d.o.o. u stecaju, OIB
39862250297, Gospodarska ulica BB, Lovas, 32236

Podaci u ZK i katastru su uskladeni nomenklaturom i povrSinom.

Pravno imovinska provjera nije predmet ovog elaborata.

Dan vrednovanja:
28.07.2021.g.

Dan kakvoce:
odgovara danu vrednovanja

Svrha:
Prodaja imovine narucitelja u steCajnom postupku.

Opis i stanje:

Predmetne nekretnine - gradevinska zemljiSta koja se nalaze u zoni gospodarske
namjene-proizvodna, pretezito industrijska I1 u Lovasu.

Sva zemljista spadaju u prvu kategoriju zemljiSta. Pristup na zemljista je sa postojece
pristupne ceste , do zemljista je dovedena sva potrebna infrastruktura, voda, kanalizacija,
elektri¢na energija, hidrantska mreza.
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

Prostorna identifikacija

OMPOJEVCI

(o

TOVARNIK

1

5. OCEVID

Ocevid je izvrSen 28.07.2021.g. te je prema dostupnim podacima i javno dostupnim izvorima
utvrdeno slijedece:

e Prostorno su identificirane Cestice : k.¢. 1776/15, k.¢. 1776/6, k.¢. 1776 /13, k.o. Lovas

e U naravi predmetne Cestice su gradevinska zemljiSta koja se nalaze u zoni gospodarske
namjene-proizvodna, pretezito industrijska I1.

e Prema nesluzbenim kopijama izvadaka iz zemljiSne knjige i prijepisu posjedovnog lista
sve katastarske Cestice su u vlasniStvu METALFER STEEL d.o.o. u stecaju,
0OIB 39862250297, Gospodarska ulica BB, Lovas

e Podaci o geometrijskim vrijednostima gradevinskog zemljista u ovom elaboratu su iz zk
uloska i posjedovnog lista.

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vuci¢a 8 6/20



PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

FOTODOKUMENTACIJA

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vuci¢a 8 7/20



PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u ste¢aju, Gospodarska ulica bb, Lovas
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u ste¢aju, Gospodarska ulica bb, Lovas
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stec¢aju, Gospodarska ulica bb, Lovas
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

6. UTVRPIVANJE KAKVOCE NEKRETNINE

ObiljeZja koja utjecu na vrijednost nekretnine:

e Predmetne nekretnine - gradevinska zemljista se nalaze u Op¢ini Lovas, u zoni
gospodarske namjene - proizvodna, preteZito industrijska I1 i spadaju u prvu kategoriju
zemljista

e Pristup na zemljiSta je sa postojece pristupne ceste , do zemljista je dovedena sva potrebna
infrastruktura, voda, kanalizacija, elektri¢na energija, hidrantska mreza..

e [zvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena

7.  PRIKAZ I ANALIZA OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Hrvatsko gospodarstvo se oporavlja od posljedica globalne krize. To je rezultat slabe
konkurentnosti na europskom i svjetskom trziStu, te neuravnotezenost iz prijas$njih razdoblja
kada se rast temeljio na ekspanziji potroSnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u
medunarodnoj razmjeni.

Prema dostupnim podacima i aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku u razdoblju
od 2012. do 2016.g. bilo je promjena cijena u obliku laganog pada, a 2016. i 2018.g. indeks
potrosackih cijena ponovo lagano raste.

Nakon s$to je realni BDP stagnirao krajem 2017.g u prva tri mjeseca 2018.g. gospodarska aktivnost
se blago povecala podrzana doma¢om potraznjom, posebice osobnom potroSnjom. U skladu s
povoljnim ocekivanjima glede izvozne potraznje u nastavku godine te kapitalnih ulaganjai osobne
potrosnje, stopa rasta BDP-a u 2018.g iznosila je 2,8% a u 2019.g. 2,9%.

TrZiste nekretnina

Obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjeStacenja, vjestak prikazuje statisticke
podatke o kretanjima na trziStu nekretnina za podrudje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s Portal DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

BN komentar: struénjaci Burze nekretnina
*za ozujak i travanj 2020. godine nije bilo podataka te se koriste podatci od veljate

BN Index

—
.___—----".

8. OBRAZLOZENJE UZ ODABIR METODE

Temeljem vazeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i pravilnika o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, a s obzirom na vrstu i lokaciju nekretnine, te raspolozive podatke za slicne
nekretnine dobivene iz zbirke kupoprodajnih cijena vjeStak je odabrao poredbenu metodu za
procjene trzisne vrijednosti poljoprivrednog zemljista.

Poredbena metoda je u prvom redu primjerna za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista,....(Clanak 24 stavak (1) Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina - NN
78/15).

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su
prodane na tom podrucju u bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

Prilikom procjene trZiSne vrijednosti nekretnine koristi se dokumentacija i podaci dobiveni od
narucitelja, podaci izdani od sluzbenih institucija koje se bave prikupljanjem podataka i cijena u
graditeljstvu, vlastita iskustva i trenutacno kretanje vrijednosti nekretnina za predmetnu lokaciju,

te uvid na licu mjesta u stanje predmetne nekretnine.
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

9. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI

Temeljem dobivenih podataka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, dobivenih od Vukovarsko -

srijemska Zupanija, Sluzba za prostorno planiranje, gradnju i zastitu okolisa ( Klasa: 361-01/21-

01/101, Urbroj: 2196/1-14-02-21-2, Vukovar, 10.9.2021.g. ), za 3 (tri) transakcije za koje je

provedena evaluacija a koje su unutar cjenovnih blokova predmetnih nekretnina, kategorija

zemljista: | kategorija, namjena : I, koje su iste namjene i kategorije kao nekretnine koje se

procjenjuju, izvrSena je statisticka obrada podataka i izracun trzi$ne vrijednosti.

Meduvremensko izjednacenje izvrSeno je koristenjem indeksnih nizova za nekretnine preuzetih

sa Portal Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske.

Interaktivno izjednacenje provodeno je na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena za

slicne nekretnine.

INDEKSI CILJENA STAMBENIH OB
HOUSE PRIGE INDICES "

Indeksi (@ 2015. = 1007
Indices (@ 2015 = 100) %

navi postojedi
ukupnao stambeni  [stambeni
Tromjesedje objekti objekti
New Existing

Quarter fotal dwellings |dwellings
2017. i 100,85 92 86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
&3 105,13 97 76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 9373 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 9903 111,59 112,19 110,54 99 57
a2 109,26 93,51 11147 114,51 108,33 93,94
a3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,60 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Qz 120,60 108,55 123,40 131,15 119,24 102,24
a3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108 49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107 69 13212 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
&3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 14545 127 61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 14543 132,80 115,71
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Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u ste

U daljnjem postupku koristiti ¢e se dobiveni podaci sa portala eNekretnina.
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

Za pocetnu trziSnu vrijednost gradevinskog zemljiSta moZe se prihvatiti cijena od 0,90 EUR/m?2.
Ukupna vrijednost predmetnih nekretnina (k.c. 1776/15, k.C. 1776/6, k.¢. 1776/13, k.o. Lovas)
ukupne povrsine 39.283 m2 iznosi :

39.283 m2 x 0,90 EUR = 35.354,70 EUR ili 265.986,42 kn

Prema srednjem tec¢aju HNB na dan vrednovanja 21.09.2021.g. 1EUR=7,523368 kn

Sukladno ¢lanku 68. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina ukupna vrijednost
predmetnih nekretnina iznosi:

35.000,00 EUR ili 266.000,00 kn

10. NALAZ I MISLJENJE

Nakon obavljenog ocevida, analize dostupne dokumentacije i provedenih izracuna, a na
temelju znanja i vjestina, sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina za gradevinsko zemljiSte u zoni gospodarske
namjene-proizvodna, pretezito industrijska I1, u Lovasu ukupne povrsine 39.283 m2,

ukupna procijenjena trziSna vrijednost na dan vrednovanja iznosi:

35.000,00 EUR

ili

266.000,00 kn

Vinkovci 20.rujan 2021.g.

Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo
i procjenitelj vrijednosti nekretnina:

Zvjezdana Debeljak, dipl. inZ. grad.

EBELJAK

dipl. ing. grad.

VINKOVCI
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

PRILOZI

el
s

B

REFUBLIKA HEVATSEA
DRZAVNA GEODETSKA UPBAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR VUKOVAR

ISPOSTAVA ILOK

Stanje na dam: 19092021, 22:48

NESLUZBENA KOPIJA

FELUEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: LOVAS (Mbr. 334146)

Posjedovni list: 2701
Udie Prezime i ime odnosno tvrtka ili maziv, prebivaliSte odnosne sjediste upisane osobe OIB
11  |METALFER STEEL D.0.0_ GOSPODARSEA ULICA BB, LOVAS (VLASNIE) 30862250007
Podaci o Eatastarskim Cesticama
o Broj Adresa katastarske {esticeNadin uporabe katastarske u. Broi Posebmi
S| & | uatastarske |estice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj ﬂl T D l‘ pravai | Primjedba
{estice  |zgrade - | refimi
177606 REANA JABUKA 14703 15
OFANICA 14703
1776/13 GOSPODARSKA ULICA 63 15
OFANICA 63
17TT6/15 GOSPODARSKA ULICA 24517 15
OFANICA 24517
30283

Ukupna povrsina katastarskih cestica

HNAPOMEMA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o viasnistvn na katastarskim Cesticama upisanim u posjedovnom listm.

Zvjezdana Debeljak, dipl. ing. grad. / 32 100 Vinkovci/ Ivana Vuci¢a 8
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u ste¢aju, Gospodarska ulica bb, Lovas

NN

I.I.I
.

g’

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Op¢inski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ILOK

Stanje na dan: 19.09.2021. 22:48 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opc¢ina: 334146, LOVAS Broj ZK uloska: 1972

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3117/2021
Aktivne plombe:

I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina

zemljista
(kat.
cestice)

Rbr. Oznaka zemljista

jutro | ¢hv m2

Primjedba

1. 1776/15 |ORANICA, GOSPODARSKA ULICA 24517

UKUPNO: 24517

B
Vlastovnica

Rbr. ] Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

METALFER STEEL D.0.0. U STECAJU, OIB: 39862250297, GOSPODARSKA ULICA BB, LOVAS
32236 ILOK

Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

5.1 Zaprimljeno 17.06.2021.g. pod brojem Z-3117/2021

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU, POSL.BR.: ST-376/2021-27, OD 17.06.2021, nad ste¢ajnim duznikom Metalfer steel d.o.
0.

nat(i.1)

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

2.

2.1 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-12203/2018 300.000,00 KN

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU SA ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI BROJ OV-11880/2018 OD 09.10.2018, za
iznos od 300.000,00 kuna (tristotisu¢a kuna), za korist:

PAGOD PROGRAM D.0.0., OIB: 30025205828, ULICA DR. LUJE
NALETILICA ODVOJAK 26, 10000 ZAGREB

Sporedni uloZak

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.09.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.09.2021. 12:46:32

Stranica: 1
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u ste¢aju, Gospodarska ulica bb, Lovas
5 ea NESLUZBENA KOPIJA

e S
‘...'
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Vukovaru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ILOK
Stanje na dan: 19.09.2021. 22:48 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 334146, LOVAS Broj ZK uloska: 1861

Broj zadnjeg dnevnika: Z-3117/2021
Aktivne plombe:

I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina

- Oznaka zemljista _ Primjedba
3 ( - jutro| ¢hv m2
cestice)
1; 1776/6 |ORANICA RANA JABUKA 14703 :’;i;:zis iz uloska

Rbr.

2 1776/13 |ORANICA GOSPODARSKA ULICA 63
UKUPNO: 14766

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
5. Vlasnicki dio: 1/1

METALFER STEEL D.0.0. U STECAJU, OIB: 39862250297, GOSPODARSKA ULICA BB, LOVAS
32236 ILOK

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
8.1 Zaprimljeno 17.06.2021.g. pod brojem Z-3117/2021

na5(1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKI SUD U
OSIJEKU, POSL.BR.: ST-376/2021-27, OD 17.06.2021, nad stecajnim duznikom Metalfer steel d.o.
0.

C
Teretovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa | iznos Primjedba
2.
2.1 Zaprimljeno 16.10.2018.g. pod brojem Z-12203/2018 300.000,00 KN

UKNJIvZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZAJMU SA ZASNIVANJEM
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI BROJ OV-11880/2018 OD 09.10.2018, za
iznos od 300.000,00 kuna (tristotisu¢a kuna), za korist:

PAGOD PROGRAM D.0.0., OIB: 30025205828, ULICA DR. LUJE
NALETILICA ODVOJAK 26, 10000 ZAGREB

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 19.09.2021.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 20.09.2021. 12:47:52 Stranica: 1
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u ste¢aju, Gospodarska ulica bb, Lovas

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih nekretnina

RBR.
NEKRETNINE

VRSTA UGOVORA

kP

KP

ADRESA

L TRPINJA

. IVANKOVO

. OTOK

VRSTA NEXRETNINE

(4

cz

xC

872

2398/16

959/2

K.0.

ZEMUIBNA KNJIGA

BRSADIN

IVANKOVO

KOMLETINC!

POVRSINA 2
ZXUL. (m?)

25555

16165

POVRSINA U
PROMETU {m?}

3596

25555

16165

SUVLASNICKI UDIO
KOJi JE U PROMETU

(44

872

2398/16

959/2

1

KATASTAR

X.0.

BRSADIN

IVANKOVO

KOMLETINCI

KATEGORUA
ZEMUISTA

1. KATEGORUA

1. KATEGORUA

1. KATEGORUA

ZatraZio/la: ZVJEZDANA DEBELJAK (72408994298)

KOEFICUENT
ISKORISTIVOSTI

Ki max

REPUBLIKA HRVATSKA - VUKOVARSKO-SRIJEMSKA ZUPANIJA

CUENA PO m?
POVRSINE (KN/m?)

SLUZBA ZA PROSTORNO PLANIRANJE, GRADNJU | ZASTITU OKOLISA

CIUENA PO
POVRSINE (EUR/m’)

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAIJA ZEMUIISTA

PODLUEZE NAPLATI
POV

NE

NE

UKLIUCEN POV

NE

NE

DATUM SKLAPANJA
UGOVORA

12.10.2020

19.08.2018

20.09.2017

CIENOVNI BLOK

BRSADIN -
INDUSTRUA 1

IVANKQVQ -
GOSPODARSKO
GRADEVINSKO

OoToK -
GOSPODARSKO
POLOPRIVRECNO
1

ID lzvatka: 27732

STATUS PODATAKA

PROVEDENA
EVALUACUA

PROVEDENA
EVALUACUA

PROVEDENA
EVALUACUA

lod2
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PREDMET: Procjembeni elaborat METALFER STEEL d.o.0. u stecaju, Gospodarska ulica bb, Lovas

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi , LOVAS odnosno na k.€. 1776/15 k.o. LOVAS, ILOK.

Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku .

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrudje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R}S su informativni i prije koriStenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, lzvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 361-01/21-01/101

URBROJ: 2196/1-14-02-21-2 1IZRADIO/IZRADILA: _____ ODOBRIO/ODOBRILA:
Josip e ZA |

VUKOVAR, 10.9.2021.

POJASNIENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupopredaja, N - najam, Z —zakup, PS — pravo sluZnosti, PG — pravo gradenja, ZS ~ zakup uz pravo sluinosti, ZPG — 2akup uz pravo gradenja

'VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ —gradevinsko zemlpste, 52 - sumsko zemljidte, PNZ - prirodno neplodno zemljiéte, ST — stan/apartman, G — garaZa, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM - vanjsko-parkirno mjesto, OK — jska kuca, KP8 - 2grada-kuca za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG - poslovna zgrada, VZG - visestambena zgrada, SKL— skladxs(e, SP — spremiste, RN — razlifite nekretnine , OS — ostalo, RU - rusevine

NAM.IENA GP_IZGRADENO - gradevinsko pcdruc;e izgradeni dio, GP_| NEIZGRAOENO devinsk podruéje i i dio, | - darska namjena, 11 - namjena -
P dustrijska, 12 - -p Zito zanatska, E - povriine za i i ih sirovina ijsko polje), E1 - povriine 23 iskoridtavanje mineralnih
sirovina - energetske, E2 - povrsine 22 iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povriine 2a iskoriStavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povriine uzgajalidta
(akvakultura), K - posiovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluina, K2 - posiovna namjena - preteZito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turistitka namjena - turistiZko naselje, T3 - ugostiteljsko turistitka namjena — kamp, R -
3portsko - rekreacijska namjenz , R1 - Sportsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - Sportsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G) , R3 - portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - Sportsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - Sportsko - rekreacijska namjena - centar 2a vodene Sportove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUQ/G), P - poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredna tio - osobito vrijedno obradive tlo, P2 - poljoprivredno tio - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljopriviedno tlo - ostala obradiva tla, 3 - Suma iskljucivo osnovne namjene, 81~
Suma — gospodarska, 52 - 3uma - zaititna Suma, 33 - Suma - Suma posebne namijene, P3 - ostalo poljoprivredno tio, Sume i Sumsko zemljiste, V - vodne povriine (vodotoci, jezera,
akumulacue, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povriine infrastrukturnih sustava, G - groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, Ml mJEsuvlta namjena -

M2 - mjes namjena - pretezito posl , M3 - mjeSovita namjena - p¢ je, M4 - mjeSovita namjena - p Zi tva, D
- ;avna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i drustvena namjena — socijalng, D3 - javna i drudtvena namjena — zdravszvena D4 - javna i drustvena
namjena - predskolska, DS - javna i drustvena namjena ~ $kolska, D6 - javna 1 drustvena namjena - visoko uciliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisticka - luka posebne namjene ~ priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisticka luka, L3 - Turisticka - fuka
posebne namjene — marina, L4 - turisti¢ka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - Sportsko rekreacijska namjena - Sport (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP. UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliste (GUP, UPU, DPU), > Z43titne zelene povrine, Z1 - javne zelene povriine - javni park, Z2 - javne zelene
povriine — igraliSte, Z3 - javne zelene povriine - odmoriste, vrt, | - (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), 22 - (ZG) gradske park-
Sume {GUP, UPU, DPUY}, Z3 - (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU}, 24 - (ZG) javne gradske povriine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB - (2G) groblje

20d2
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